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Aftale om standardlejekontrakt for hytterne pa Vaernengene

Den 14. juni 2010 mgdtes parterne til 3. mgde om standardlejekon-
trakt. Mgdet fandt sted hos Ringkgbing-Skjern Kommune i Ringkgbing.
Fglgende var til stede:

Lodsejerside: Niels Jgrgen Sommer Madsen, lodsejer og repraesentant
for Dagslettens Vern
Kirsten Skovgaard Jensen, repraesentant for Dagslettens
Vaern
Niels Jgrgen Sommer Madsen, lodsejer
Sgren Kristian Sommer Madsen, lodsejer
Helge Agersnap Thomsen, lodsejer
Karen Sommer Larsen, lodsejer
Claus Sommer, lodsejer
Svend Erik Fladstrand Sgrensen, lodsejer
Mieke Terra for Nicolaas Petrus Maria Terra, lodsejer
Karen Bloch for Jens Bloch, lodsejer
Mogens Kristoffersen, lodsejer
Jacob Carl, advokat, Sydvestjysk Landboforening

Hytteejerside: Peder Mathisen, formand for Hytteejerforeningen
Kjeld Tgrnaes, Hytteejerforeningen
Jan Howardy, Hytteejerforeningen
Arne Paabgl Andersen, advokat, Kirk Larsen Ascanius

Kommunen: Ivan Thesbjerg
Erna Pilgaard, jurist
Troels Ngrgaard Held

Lodsejer Jens Hgjhus Jensen var ikke til stede, men fra lodsejerside
blev oplyst, at han havde meddelt, at han fulgte gvrige lodsejeres be-
slutning.

Parterne fremfgrte deres bemaerkninger og synspunkter tit kontraktud-
kastet af 20. maj 2010.
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Feglgende blev aftalt mellem lodsejerne og Hytteejerforeningen:

1. De tre jurister Arne Paabgl Andersen, Jacob Carl og Erna Pil-
gaard gennemgar og justerer standardlejekontrakten pa bag-
grund af de fremforte bemeerkninger og med henblik pa at sik-
re, at formuleringer og bestemmelser i kontrakten er juridisk
holdbare og korrekte.

2. Den arlige leje blev aftalt til 3500 kr. for aret 2008. Dertil
kommer udgift til dagrenovation. For de falgende ar reguleres
lejen ud fra nettoprisindekset, som beskrevet i kontrakten.

3. Der beregnes ikke renter af de lejebelagb, hytteejerne skal efter-
betale.

4. Eventuelle betalte rykkergebyrer vedrgrende lejen for drene
2008 og 2009 indgar i modregningen af det skyldige lejebelgb,
dvs. rykkergebyrerne annulleres som sadan, og belgbet betrag-
tes som betalt leje.

5. Lodsejerne laver en samlet opggrelse til hytteejerne af grundle-
je og renovation for arene 2008, 2009 og 2010. Dertil kommer
eventuel seldre geeld. Opkraevning p& det samilede skyldige be-
lgb udsendes ikke fgr den 10. juli 2010. Forfaldsdato 1. august.

Nar standardlejekontrakten er justeret som naevnt i punkt 1, tager
Hytteejerforeningen endelig stilling til den pa en ekstraordinaer gene-
ralforsamling. Kommunen kan tilbyde at trykke det ngdvendige antal
standardlejekontrakter med bilag.

Nar Hytteejerforeningens godkendelse af standardlejekontrakten fore-
ligger, sender Kommunen kontrakten til Fredningsnaevnet for Midtjyl-
land Vest til godkendelse i henhold til fredningskendelsens § 9.2.

Nar Fredningsnaavnets godkendelse foreligger, tages kontrakten i brug.

I henhold til kontrakten udggr grundliejen for 2008-2010 fglgende:

Nettoprisindeks for | Reguleringsfaktor | Arets grundleje

Q
Kelenderar aprit maned i dret* | pd 2008 lejen | ekskl. renovation

2008 119,5 1 3500 kr
2009 122,1 1,022 3577 kr
2010 124,7 1,044 3654 kr

Lejebelgb i alt for arene 2008-2010: 10.731 kr eksklusiv renovation

* Ifglge kontrakten anvendes det senest forud for 1. juni foreliggende
nettopristal (nettoprisindeks). Nettoprisindekset for april maned offent-
ligggres normalt ca. 10. maj.
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Revideret udkast
Standardlejekontrakt for hytter pa Varnengene

for leje af grundareal for hytterne pa Store Mjgl, Lille Mjgl og Grenbjerg, jeevnfar Naturklage-
neevnets fredningskendelse af 24. juni 2004 om fredning af Veernengene og betingeiser for
bevaring af 327 hytter.

Ud over bestemmelserne i denne lejekontrakt gaelder bestemmelserne i fredningskendelsen,

herunder bestemmelserne i § 9 i kendelsen. Sidstnaevnte bestemmelser er gengivet i bilaget til
denne lejekontrakt, hvortil der henvises.

Parterne

Underskrevne lodsejer

(navn, adresse, tif. nr.)

udlejer herved en jordlod af Matr. NE. i o

o

9. Sy CTTTITTvoupun

hvorpa hytte NE. e

er beliggende, til

medunderskrevne hytteejer(e)

(navn, adresse, tif. nr.)

Lejemadlet gaelder fra = e

Naerveerende standardlejekontrakt er aftalt mellem lodsejerne og Foreningen af Hytteejere pa Vaernet

(i det feglgende kaldet Hytteejerforeningen) den xx-xx-xxxx i overensstemmelse med fredningskendelsens § 9.2.
Standardlejekontrakten er godkendt at Fredningsnaevnet for Midtjylland Vest den xx-xx-xxxx og anvendes fra 1.
januar 2008.
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Lejeaftalens vilkar er:
1

Lejemalet omfatter det grundareal, hvorpa lejers hytte er placeret, med tilhgrende ikke nser-
mere afgraeansede naere udenomsarealer, samt feerdselsret til det lejede.

g2

1) Alle hytteejere skal mdga standardlejekontrakt. Standardlejekontrakten ophaaver
eventuelle tidligere indgdede IeJekontrakter

2) Lejekontrakten fornys ved ejerskifte pd hytten og lgber i gvrigt s& leenge ovennaevnte fred-
ning af Veernengene opretholdes, med mindre lejekontrakten opsiges af en af parterne.

3) fEndres fredningsbestemmelserne afggrende, revideres lejekontrakten i overensstemmelse
med fredningsbestemmelserne.

4) Lodsejer kan naegte at indgd lejekontrakt med hytteejer, hvis'lodsejer rejser begrundet
indsigelse mod erhververens person eller gkonomi. Afvisningen skal veere skriftlig og
begrundet.

5) Lejekontrakten udfeerdiges i 3 eksemplarer til henholdsvis lodsejer, hytteejer og
Hytteejerforeningen.

§3

1) En person ma kun leje grundareal til én hytte. Hytteejerforeningen kan dog leje flere til
geestehytter, jeevnfgr § 9.4 punkt 3 i bilaget til kontrakten.

2) Hvis en hytte har flere ejere, skriver de alle under p3 IeJekontrakten og de heefter alle
personligt og solidarisk for gkonomiske og andre forphgte!ser pa hytten. LodseJer kan
fravige kravet om, at alle ejerne skriver under pa kontrakten. Ejerne udpeger én iblandt sig
som repraesentant over for lodsejer og Hytteejerforening.

§ 4

1) Lejer eller dennes repraesentant skal underrette lodsejer og Hytteejerforening ved
ejerskifte og lejers dgd og oplyse om den kommende lejers / hytteejers navn og adresse
mv..

2) Der betales ikke gebyr ved ejerskifte.

§5

1) Lodsejer kan ophaave lejemalet ved vaesentlig mlsllgholdelse af kontrakten fra lejers side.
Manglende betaling til lodsejer pa trods af rykker med én maneds betalingsfrist eller
manglende efterkommelse af pabud fra myndigheder vedrgrende hytten anses for
vaesentlig misligholdelse.

2) Hvis hytteejeren pa trods af rykker med én maneds frist ikke underskriver lejekontrakten,
ophgrer lejeforholdet.

3) Naegter lodsejer i henhold til § 2 punkt 4 at indga lejekontrakt med en hytteejer, ophgrer
lejeforholdet.

4) Hvis hytten fijemes pa tilsynsmyndighedens foranledning, jeevnfer fredningskendelsens
bestemmelser, ophgrer lejeforholdet.

5) Ved ophgr i henhold til punkt 1-3, giver lodsejer hytteejeren en frist pd mindst 6 maneder
til at afhaende hytten. Lodsejer skal orientere Hytteejerforeningen om ophgr og rsag.
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§6

Hy’cter uden ejer og hytter, hvor ejeren ikke kan identificeres sa leje kan opkreeves,

overgar til lodsejer. Ved overtagelse af hytten forpligtes lodsejer som lejer. Hvis lodsejer
ikke har en hytte i forvejen, kan lodsejer beholde hytten Retten til at genopfejre en hytte
efter gdelaggelse ved brand eller naturkatastrofe overgar til lodsejer pa samme m3de.

Et grundareal, hvorfra hytte er fijernet af anden grund end brand- eller naturkatastrofe eller
med henblik pa omgéende genopbygning, overgar til lodsejer. Lodsejer kan inden for
fredningskendelsens rammer s@ge om dispensation til at genopfare hytten.
Hytteejerforeningen skal bista lodsejer i eftersporing af hytteejer.

§7

Den arlige leje er xxxx kr for kalenderaret 2008 inklusiv drikkevand fra de eksisterende
feelleshaner og almindelig vedligeholdelse af "hovedveje”, men eksklusiv renovation,
snerydning og eventuelle fremtidige nye skatter og afgifter mv..

Lejen pristalsreguleres hvert ar pa grundlag af det senest forud for 1. juni i aret forelig-
gende nettopristal. Belgbet oprundes til hele kroner. Den senest beregnede leje er

kr for aret

Lejen forfalder til betaling hvert &r den 1. august for det Igbende kalender3r.

Lejen tillzegges ikke moms.

Der betales leje af et grundareal, selv om hytte mangler efter brand- eller stormskade.
Der tillzegges rykkergebyr ved manglende betaling.

Lodsejer refunderer ikke leje ved ejerskifte.

Lodsejer sender beregningen af lejens stgrreise til Hytteejerforeningen p& anmodning.

§8

Hvert 10. &r, fgrste gang i 2020, genforhandles lejen mellem lodsejerne og
Hytteejerforeningen, s det sikres, at lejen stedse har et niveau, som er rimeligt for begge
parter.

a) Hvis forhandlingerne resultereri, at lejen ikke aendres, orienterer parterne tilsynsmyn-
digheden Ringkgbing-Skjern Kommune skriftligt herom. Parterne aftaler indbyrdes,
hvem der orienterer Kommunen.

b) Hvis forhandlingerne resulterer i, at lejen a&ndres, indszettes den nye leje i standard-
lejekontakten sammen med oplysning om, fra hvilket kalenderar den geelder fra.
Parterne sender den a&ndrede kontrakt til Kommunen til orientering. Parterne aftaler
indbyrdes, hvem der orienterer Kommunen.

c) Parterne kan inddrage en opmand, de kan blive enige om, til at afggre uenigheder.

d) Hvis parterne ikke kan blive enige, inddrager de tilsynsmyndigheden Ringkgbing-Skjern
Kommune i sagen. Hvis det ikke lykkes Kommunen at bringe parterne til enighed, gwer
Kommunen parterne pabud i henhold til naturbeskyttelsesloven om at blive enige, sa
fredningskendelsens betingelse om, at standardlejekontrakten skal vaere aftalt mellem
parterne, og at pris og aremal skal vaere fastlagt i den, kan overholdes.

Lejen i henhold til den gamle standardlejekontrakt geelder, indtil der er opnaet enighed om

den nye. N3r enighed er opnaet, efterreguleres lejen for alle fra det tidspunkt, hvor

perioden for den gamle aftale udigb.

Lejer accepterer, at Hytteejerforeningen bindende forhandler lejen for lejer.
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§9

Renovation opkreeves sammen med lejen med dokumenterede udgifter. Det samme gar
eventuelle nye skatter, afgifter og andre udgifter, som er forarsaget af hytterne, og som
palignes lodsejeren efter 1. januar 2010. Belgbet oprundes til hele kroner. Lodsejerne
sender dokumentation for udgifterne til Hytteejerforeningen pg anmodning.

Der foretages ikke snerydning.

Lodsejerne afggr, i hvilke perioder der skal lukkes for vandforsyningen pa grund af risiko
for frostskader.

§10

Den til enhver tid vaerende hytteejer heefter i forhold til lodsejer for ikkebetalt leje samt
eventuelle andre restancer, omkostninger og krav som fglge af lejeforholdet. Dette geelder,
selv om der matte vaere tale om skyldig leje mv., der hidrgrer fra en tidligere hytteejer.
Eksisterende lejere pa det tidspunkt, hvor Fredningsnaevnet har godkendt standardleje-
kontrakten fgrste gang, kan ikke palagges geeld fra tidligere lejemal.

Lodsejer skal pa forespgrgsel fra eventuelle kommende lejereeller fra Hytteejerforeningen
oplyse om eventuelle restancer.

§ 11

Hytteejer er pligtig til at sgrge for, at den pa det lejede areal beliggende hytte til stadighed
opfylder de til enhver tid geeldende krav fra frednings- og tilsynsmyndighederne.

§12

Hytter skal veere synligt nummererede med hyttens hummer fra registreringen i 1995, omtalt i
fredningskendelsens § 9.4 punkt 5. Hyttenummeret bestdr af omradenummer og lgbenummer,
skrevet pa formen xx-xxx.

1.

2.

§13

Alle hytteejere skal i henhold til fredningskendelsens § 9.4 punkt 1 veere medlem af
Hytteejerforeningen.

Som medaftaler af standardlejekontrakten med lodsejerne og som hytteejernes repraesen-
tant i forhold til lodsejer medvirker Hytteejerforeningen i videst muligt omfang til, at
parterne overholder lejekontrakten.
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Underskrifter:

Sted den
Udlejer:

Sted den
Lejer:

Sted den
Lejer:

Sted den
Lejer:

Sted den
Lejer:

Sted den
Lejer:

Bilag: Fredningskendelsens § 9
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